Satzung der Stadt Wedel iiber den

Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.30 A

ZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Planzeichenverordnung 1990

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
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MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1897 (BGBI. | S. 2141) sowie nach § 92 der Landesbauordnung (LBO) vom 10.01.2000 (GVOBI. Schl.-H. S. 47, ber. S. 213) wird nach 04 Grundfiachenzahl
Beschluss durch den Rat vom 26.08.2004 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr.30 A fur das Gebiet "Ehemaliger Giiterbahnhof Wedel", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen: ’
Planzeich nung (Teil A) z.B. ll Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
a Abweichende Bauweise (siehe textliche Festsetzung 1.2)
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-~ _ I' - Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
~ - Zweckbestimmung: Stellplatze, Garagen, Kellerersatzrdume und Abfallbehalter
£
VERKEHRSFLACHEN
/f” i D Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
F+R Zweckbestimmung: Ful’- und Radweg
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2 Fs Zweckbestimmung: Fahrradstation
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I : MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
% BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
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/ ”l © Anpflanzen von Baumen
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Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Aligemeinheit

GFL 1
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0,4 4 % L e A S &, . mmEm (Deutsche Bahn AG) und der Ver- und Entsorgungsbetriebe zu belastende Flachen
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vorgesehene Treppenanlage |

Umgrenzung von Flachen fur Verkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, Zone des Larmpegel-
bereiches |l (siehe textliche Festsetzung 1.3)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Gewidmete Bahnanlage, bahnbetrieblich notwendige ErschlieBungsflachen (GFL 1, 2)
sowie Leitungen (Gleisentwasserung) der Deutschen Bahn AG

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Vorgesehenes Regenrickhaltebecken

Béschung
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Textliche Festsetzungen (Teil B)

1. Festsetzungen nach Baugesetzbuch

Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO)

1.1 Die zulassige Grundflachenzahl nach § 19 Abs. 4 BauNVO kann durch die
Grundflachen von Garagen, Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen und baulichen
Anlagen unterhalb der Geldandeoberfliche, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut
wird, bis zu einer Grundfldchenzahl von héchstens 0,8 (iberschritten werden.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

1.2 Bei den Flachen mit abweichender Bauweise kénnen die Abstandsflichen gem. § 6
(13) Landesbauordnung (LBO) unterschritten werden.

Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen - Lirmschutz - (§
9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

1.3 In der Flache fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schidliche Umwelteinwirkungen
gelten Ober die bauordnungsrechtlichen Anforderungen hinaus folgende Anforderungen:
AuBenbauteile von Rdumen, die zum dauerhaften Aufenthalt von Menschen bestimmt sind,
sind in Schallschutz-Bauweise entsprechend den Anforderungen der untenstehenden
Larmpegelbereiche der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" auszufiihren:

resultierendes Schalldamm-Mali:
>30dB

Larmpegelbereich:
Il (AuRenldrm tags 56-60 dB(A))

Bei Neu- und UmbaumafRnahmen sind folgende Grundsétze anzuwenden: Die
Grundrisse der Wohnungen sind so zu gestalten, dass Fenster von Schlafrdumen
moglichst an der ruhigen Geb&udeseite vorgesehen werden. Ist dies aus rdumlichen
oder stadtebaulichen Griinden nicht méglich, so sind Schlafrdume mit
schallgedammten Liftungseinrichtungen zu versehen. Auenwohnbereiche (Garten,
Balkone, Terrassen) sind nicht in den schallquellenzugewandten Bereichen
anzuordnen.

Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

1.4. Auf den festgesetzten Standorten zum Anpflanzen von Baumen sind
standortgerechte Laubbaume (z.B. Silber-Weiden (Salix alba "Liempde")) in der
Qualitat Hochstamm, 3 x verpflanzt,16-18 cm Stammumfang zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Die Baume sind in der Anwachsphase durch einen
Pfahldreibock zu sichern und dauerhaft gegen Beschadigungen zu sichern. Die
Standorte kénnen geringfiigig ortlich variiert werden.

2. Ortliche Bauvorschriften zur Gestaltung nach § 92 Landesbauordnung

2.1. Als Umzaunung von Wohngrundstiicken gegen den Auweidenweg sind lebende
heimische Hecken bis zu einer Héhe von 1.50 m zuldssig. Ein unmittelbar dahinter
geseizter niedriger, griiner Maschendrahtzaun ist zuldssig. Flecht- oder
Lamellenzéune sind unzuléssig.

Im Bereich der Grundstiicksgrenzen ist das Geldnde als begriinte B&schung
auszubilden. Stitzmauern sind unzuldssig.

Die friihzeitige Burgerbeteiligung
nach § 3 (1) BauGB ist vom
17.11.2003 bis zum 28.11.2003
durchgefiihrt worden.
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Wedel, den 01.04
Der Blrgermeiste

Die von der Planung beriihrten
Trager 6ffentlicher Belange sind
mit Schreiben vom 13.11.2003 zur
Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.

Der Planungsausschuss hat am
03.02.2004 den Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begrlindung
beschlossen und zur Auslegung
bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, Der KatastermaRige Bestand am

bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begriindung haben in der
Zeit vom 23.02.2004 bis zum
26.03.2004 wahrend der
Offnungs-zeiten nach § 3 (2)
BauGB offentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Anregungen wahrend
der Auslegefrist von jedermann
schriftlich oder zu Protokoll geltend
gemacht werden kénnen, am
16.02.2004 im Wedeler-Schulauer-
Tageblatt und im Hamburger
Abendblatt -Pinneberger Zeitung-
ortsliblich b&kanntgemacht wcrden
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23.01.2004 sowie die geome-

trischen Festlegungen der neuen

stadtebaulichen Planung,

ausgenommen die vorhandenen
Baume und Straucher, werden als

richtig bescheinigt.

Humburg, 257eq.
den

Der Rat hat die vorgebrachten
Anregungen sowie die Stellung-
nahmen der Trager offentlicher
Belange am 26.08.2004 gepriift.

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

* Wedel, den 03.08.2005

Der BUrgermaster \ |i
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Der Rat hat den Bebauungsplan
bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) am
26.08.2004 als Satzung
beschlossen und die Begrindung
durch Be-

schluss gebilligt.

Die Bebauungsplansatzung be-
stehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt.

Der Beschluss des Bebauungs-
planes durch den Rat und die Stelle,
bei der der Plan auf Dauer wéahrend
der Offnungszeiten von jedermann
eingesehen werden kann und (ber
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
sind am 02,09.2005... ortstblich
bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltend-
machung der Verletzung von Ver-
fahrens- und Formvorschriften und
Méngeln in der Abwagung sowie auf
die Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB)
und weiter auf Falligkeit und Er-
léschen von Entschadigungsan-
sprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Auf die Rechtswirkung des
§ 4 (3) GO wurde ebenfalls hinge-

1- W - wiesen. Die Satzung ist rmthln am- -
/9’ $4593.09.2005... in Kraf getretef * WA
i del, den 09.08. ‘c‘ﬂ&&a el, den 20.10.2005
dei den 05.08.2 Blrgermeister & E_L?rgermemter R #
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STADT WEDEL
VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN
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