Satzung der Stadt Wedel iiber den

Zeichenerklarung ... vrscreneoring o0 Text (Teil B)

Bebauungsplan Nr.52 " Muhlenteich “,
1. Anderung, Teilbereich West

Aufgrund des §10 des Baugesetzbuches (BauGB), sowie nach §92 der Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschluss

durch den Rat vom 29.11.2001 folgende Satzung tber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 52 "Muhlenteich",
Teilbereich West, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

FEStsetzungen 1. Art der baulichen Nutzung (o (1) 1 gauce)

. Im Kerngebiet sind Vergnligungsstatten geman § 1 Abs.5 BauNVO ausgeschlossen.
Art der baulichen Nutzung (§9 (1) BauGB ) 9 gntigung g § 9

- Kerngebiet (§7BauNvO)

Mass der baulichen Nutzung (s )sauce)

Im Kerngebiet wird festgesetzt, dass gemaR § 7 Abs.2 Satz 7 BauNVO Wohnungen
oberhalb des Erdgeschosses sowie im gesamten riickwartigen Baukorper allgemein
zulassig sind.

28.GFZ 1,2 Geschossflachenzahl (szosamnvo) 2.

Sonstige Festsetzungen (s 9 () saucs und § 92 LBo)

GRz 0,55 Grundflachenzahl (s 19 samnvo)
28. 1]

Miillanlagen sind einzugriinen oder in Sichtmauerwerk auszufiihren.

Zahl der Vollgeschosse als HOChStgrenze (§20BaiV0) Die in der Planzeichnung festgesetzten Baume sind auf Dauer zu erhalten und bei

Abgang durch gleichwertige Baume zu ersetzen.

Planzeichnung (Teil A)

M. 1:500

2B. FH16,10 m max. Firsthohe tGber NN (§16 BauNvO )

Eine Umzaunung des privaten Grundstilicks gegen 6ffentliche Verkehrsflachen ist

28. DN max.45° Max. DaChnelgung nicht zulassig.

Bei festgesetzten Baumen und Baumneuanpflanzungen sind standortgerechte,
Kleinbdume 3.0rdnung mit mind. einem Stammumfang der Sortierung 14/16 zu
verwenden.

Bauweise, Baulinie,Baugrenze o) 2saucs)

e o

o) Eemvmm  BAUJrenze (szsamvo)

offene Bauweise (§22(2) BauNvo )

Als Umzéunung von Grundstiicken gegen &ffentliche Griinflachen sind Hecken in
einer Hohe von 1.00m bis 1.50m vorgeschrieben.

Verkehrsflachen o) 118auce) Flechtzaune sind unzulassig.

Stralkenverkehrsflache o ()11 sawcs) Auf den privaten Grundstiicken sind Gehwege in wasser- und Iuftdurchlassigem

. . . Aufbau herzustellen.
31 / StralRenverkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung
7 /0 Platzanlage s ()11 saucs) Das anfallende Niederschlagswasser der Platzbefestigung und der Dachflachen
/ < ist in den Muhlenteich einzuleiten.
/ StraBenverkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung 3 | h
. Immissionsschutz
A © WeQ Rad- und FUBWGg (§9 (1) 11 BauGB ) SHHIESSIDTSSLILTE §9(1)24nd §9(6) BauGs

Im Einflussbereich der MiihlenstraRe sind zum Schutz der Aufenthaltsraume gegen
Verkehrslarm gem. § 9 (1) 24 BauGB bauliche Vorkehrungen zur Larmminderung in
Verbindung mit geeigneter Raumverteilung vorzusehen.

. Strallenbegrenzungslinie o) 118aucs)

4’ Einfahrt Tiefgarage (§9 (1) 4 BauGB)

a) Schlafraume sollten méglichst nicht an der Westfassade (Fassade W) und

P Siidfassade (Fassade S) vorgesehen werden.
Grinflachen (o) 15 saucs) ( ) vorg

|:| offentliche Grinflache (§9 (1) 15BauGB )

b) An der Westfassade sind keine Balkone vorzusehen. Fiir Wohn- und
Aufenthaltsraume ist passiver Schallschutz nach Larmpegelbereich V z.B. in

1 X Form von Schallschutzfenstern und bei Beurteilungspegeln tber 45 dB(A) sind
Muhlenteich
Parkanlage o 1ssaics) schallgedammte Liftungseinrichtungen notwendig.
‘ zu erhaltende Baume s (1) 2sb sauce) ¢) An der Siidfassade ist fiir Schlafrdume passiver Schallschutz nach
Larmpegelbereich IV z.B. in Form von Schallschutzfenstern und bei
anzupﬂanzende BAUME (s (1) 250 Bauce) Beunellulngspegeln iber 45 dB(A) sind schallgedammte Liftungseinrichtungen
37 notwendig.
7 Wasserflachen (§9 (1) 16 BauGB )

Fiir die Dimensionierung der passiven SchallschutzmaRnahmen sind unter
Beriicksichtigung der unterschiedlichen Raumnutzungen und der angegebenen
Larmpegelbereiche die Tabellen 8- 10 der DIN 4109 heranzuziehen (siehe
Begriindung).

|:| Wasserflachen (§9 (1) 16 BauGB )

Nachrichtliche Ubernahmen o ) saucs)

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten
St im Sinne des Naturschutzrechts

@ Landschaftsschutzgebiet
_ — Nebensammler Sud

sonstige Planzeichen

Muhlenteich o _
m Grenze des raumlichen Geltungsbereiches s ) saucs)

— ... — Abgrenzung verschiedener Gebaudeteile

r — — — Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stell-
I __, platzen, Garagen und Gemeinschaftsanlagen o) 4unazzsaucs)

m Bdschungen ()26 8aucs)

TGa Tiefgarage (§9 (1) 4 und 22 BauGB )

® Fassade Sid

W Fassade West

|:| Kaimauer/ Schleusenanlage

42 Darstellungen ohne Normcharakter
35 .
— o vorhandene Flurstlicksgrenzen
—x—o—x— kunftig entfallende Flurstlicksgrenzen
%7 Flurstiicksnummer
it o KatastermeBpunkt Bebauungsplan Nr. 52 "Miihlenteich"
/@/’7 S Z_rQB *8,5  Héhenpunkt iiber NN 1. Anderung, Teilbereich West
Mauer

S
S

Grinanlage

& q
66 ©%5055 &

9 5o Nl

Die Durchfiihrung des Anzeigever- \.:.,.“. ,«/-# {:.
I

fahrens zum Bebauungsplan sowie T 5 ; o

Aufgestellt aufgrund des Aufstel-
lungsbeschlusses des Rates vom
19.10.2000. Die ortsiibliche

Die friihzeitige Blrgerbeteiligung
nach § 3 (1) BauGB ist vom
04.12.2000 bis zum 18.12.2000

Die von der Planung beriihrten
Tréager offentlicher Belange sind
mit Schreiben vom 14.02.2001 zur

Der Planungsausschuss hat am
19.09.2001 den Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begriindung

Der Entwurf des Bebauungsplanes,
bestehend aus der Planzeichnung

Der KatastermaRige Bestand am
31.05.2002 sowie die

Der Rat hat die vorgebrachten
Anregungen sowie die Stellung-

Der Bebauungsplan bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und

Die Bebauungsplansatzung be-
stehend aus der Planzeichnung

Bekanntmachung des Aufstellungs
beschlusses ist durch Abdruck im
Wedel-Schulauer-Tageblatt und im
Hamburger Abendblatt
-Pinneberger Zeitung- am
25.11.2000 erfolgt.

Wedel, den 24.07.2002

durchgefiihrt worden.

Wedel, den 24.07.2002

Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.

Wedel, den 24.07.2002

beschlossen und zur Auslegung
bestimmt.

Wedel, den 24.07.2002

(Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begriindung haben in der
Zeit vom 15.10.2001 bis zum
16.11.2001 wéhrend der
Offnungszeiten nach

§ 3 (2) BauGB &ffentlich ausge-
legen. Die &ffentliche Auslegung ist
mit dem Hinweis, dass Anregungen
wahrend der Auslegefrist von jeder-
mann schriftlich oder zu Protokoll
geltend gemacht werden kénnen,
am 06.10.2001 im Wedel-Schulauer-
Tageblatt und im Hamburger
Abendblatt -Pinneberger Zeitung-
ortstiblich bekanntgemacht worden.

geometrischen Festlegungen der
neuen stadtebaulichen Planung,
ausgenommen die vorhandenen
Baume und Straucher, werden als
richtig bescheinigt.

Uetersen, den 30.07.2002

nahmen der Trager &ffentlicher
Belange am 02.05.2002 gepruft.

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

dem Text (Teil B) wurde am
02.05.2002 vom Rat als Satzung be-
schlossen. Die Begriindung zum
Bebauungsplan wurde mit Be-
schluss des Rates vom 02.05.2002
gebilligt.

(Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt.

die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wahrend der Dienststunden
von jedermann eingesehen werden
kann und tber den Inhalt Auskunft
zu erhalten ist, sind am 15.05.2003
ortstiblich bekanntgemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens- und Formvor-
schriften und Mangeln in der Ab-
wagung sowie auf die Rechtsfolgen
(§ 215 (2) BauGB) und weiter auf
Falligkeit und erléschen von Ent-
schadigungsanspriichen (§ 44
BauGB) hingewiesen worden. Die
Satzung ist mithin am 16.05.2003
in Kraft getreten.

Wedel,den 24.07.2002 Wedel, den 31.07.2002 Wedel, den 31.07.2002 Wedel, den 31.07.2002 Wedel, den 20.05.2003 Plan Nr.1 Stadt Wedel 13.09.00
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